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Administrator- og bestyrelsespategning
Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for E/F Asylgade 22-28.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med vedtazgterne og arsregnskabsloven, hvor lovens
bestemmelser findes anvendelige.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 26. januar 2017

Administrator:

Real Administration A/S

Bestyrelse:

Bodil Damgaard Susanne Dahl Marianne Fenger

Godkendt pa den ordinare generalforsamling d. 25. april 2017
Underskrives digitalt med penneo

Dirigent:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i E/F Asylgade 22-28

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Asylgade 22-28 for regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter vedtagterne og arsregnskabsloven, hvor lovens bestemmelser findes anvendelige.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforenings aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.16 samt af resultatet af ejerforenings aktiviteter for regnskabsaret
01.01.16 - 31.12.16 i overenstemmelse med vedtegterne og arsregnskabsloven, hvor lovens
bestemmelser findes anvendelige.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har valgt at medtage arets budget som sammenligningstal til resultatopggrelsen for
regnskabsaret 2016. Disse budgettal er ikke omfattet af revisionen.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet
Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med vedtegterne og arsregnskabsloven, hvor lovens bestemmelser findes
anvendelige. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlin-
formationen skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at
fortsette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift.

FORTSATTES PA NASTE SIDE
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet (fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides®ttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
ejerforeningforeningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
leengere kan forts&tte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herun-der
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

FORTSATTES PA NASTE SIDE
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet (fortsat)
Vi kommunikerer med bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Roskilde, den 26. januar 2017

Beierholm Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Ringstedvej 71, 4000 Roskilde
CVR nr. 32865468

Kenneth Brgndum
Statsaut. revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Asylgade 22-28 for 2016 er aflagt i overensstemmelse med vedtzgterne og
arsregnskabsloven, hvor lovens bestemmelser findes anvendelige.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgorelsen

Indtaegter
Fallesbidrag og andre indtegter, der vedrgrer regnskabsperioden er indtegtsfgrt i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, udgiftsfgrt i resultatopggrelsen.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag til overfgrsel til "Henleggelser til vedligeholdelse", f.eks. reservation af

belgb til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede
tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andel af foreningens verdi.

BeElERHOLM

Penneo dokumentnagle: JIME2-7U321-ZYPSO-GFPV6-0I3FL-PTY5E



Note

AN W N =

Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december 2016

Faellesbidrag........c.ccocveviiieiiieniieeciieeeiee e
Antenneindt@gter........cceevvveeiriiieeniieeiieesieenae
Renteindtaegter vedr. vindueslan.......................
Salg af vaskem@nter..........ccccceeevieernieeniieenneen.

Indtaegter i alt

Forbrugsafgifter mv

RenholdelSe.......ooveeeeeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeieeeeeeeeeeee

Administration........
Vedligeholdelse......
Antenne...................

Renteudgifter vedr. vindueslan.........................

Udgifter i alt

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Hensattelse til grundfond............cccvveeennnennn.

Overfgrt til neste ar

BeElERHOLM

Realiseret Budget Realiseret
2016 2016 2015
(ej revideret)

1.000 kr 1.000 kr
603.796 604 604
58.844 59 55
4.524 4 8
17.809 20 25
684.973 687 692
244.143 260 248
125.639 110 119
96.745 99 116
237.938 100 49
60.277 59 55
4.524 4 5
769.266 632 592
-84.293 55 100
0 0 0
-84.293 55 100
-84.293 55 100
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Note

10

11

Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavender:

Tilgode vinduesudskiftning...........ccccceeeerinnienicnnneenne.
Periodeafgraensningsposter..........ccvevveeerveeenveeenveennne
Tilgodehavender 1 @VIigt.........ccocvevvviinieniieenieniieeenene

Likvide beholdninger:

Kasse og bankindestaende..............ccceeverrieienrenreenennen.

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

BeElERHOLM

2016 2015
1.000 kr
37.458 68
18.693 0
22.118 14
184.587 245
262.856 327
262.856 327
8
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Note
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Egenkapital:

Egenkapital ultimo..........ccceeeviieeiiiieieeeieeeieeeieeee

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser:

Hensettelse til grundfond..........ccceevvvieeiiieniieeninenee.

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser:
Langfristede forpligtelser:

ValUALAN ... ee e

Kortfristede forpligtelser:

Varmeregnskaber...........cocccvveviiieriieenieeeieeceeeeee
Anden gRId........ccooiiiiiiiiii

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Sikkerhedsstillelse:

2016 2015
1.000 kr

69.627 154
69.627 154
0 0

0 0
53.029 61
59.109 52
81.091 60
193.229 173
262.856 327

Til sikkerhed for ejerlejlighedsforeningens tilgodehavender hos medlemmerne er tinglyst pant

pa kr. 25.000 i hver enkelt lejlighed.
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Noter til arsrapporten

Realiseret Budget Realiseret
2016 2016 2015
1.000 kr 1.000 kr
Note 1 - Forbrugsafgifter mv.
EIEKLIICItO . cuvveeivieiieeiieeiee et 20.257 23 22
Vand og KIoak.........coocueeiiiiiiiiiiiiieieeeeeee e 132.537 145 142
ReNOVALION......cceeeiiiiiieiicieeie et 58.962 58 50
FOrSTKIINEET......eieviiiiiiiieeieeeee e 32.387 34 34
244.143 260 248
Note 2 - Renholdelse
HAaVESEIVICE. ...vivivietieiieteeeeeeeteee et 45.769 36 54
Renggring af fellesarealer og diverse ekstraopgaver 51.269 45 43
Vinduespolering...........cooueeveeveeueereeeereeeeeeeeeeeeeeneans 2.051 4 4
SNETYANING.....c.eeviveiieiiieieieeteeeee et 26.550 25 18
125.639 110 119
Note 3 - Administration
AdMINIStrAtiON. .....ccvieiieeireiieeieeriee e ereeeveeiee e ens 54.118 55 54
REVISOL....oviiiivietiieiieteetee ettt 16.600 17 14
AAVOKAL.....ooiiiiiiiiieciiece e 0 21
Varmeregnskab............ccccveeevivieeeieieeeriereieseesenens 15.034 14 14
Porto, gebyrer og kontorhold............cccccevveviiniiennnn. 8.830 10 10
Mgder og generalforsamling............cccoeeververurevennnne. 2.163 3 3
96.745 99 116
Note 4 - Vedligeholdelse
BIKKENSIAET......ccovieeeiieiieiieeieeee e 38.682 28
IMIUTET ...ttt sb e ene s 29.250 0
Tgmrer, snedker og lasesmed............oceevevreveierrennnnne. 35.844 10
EIEKLITKET ... veeiieiieeie ettt 1.812 1
Diverse vedligeholdelse..........cooceeeviiiiniiinniiennienns 275 2
VaSKETTueeevieiiieciieeiieeite ettt 132.075 8
237.938 100 49
Note 5 - Egenkapital:
SAlAO L. JANUAT...c..eiitiiiieei ettt ettt ettt et e st eebeenaee s 153.920
OVEITATt TESUILAL T ATCL.....veeveeeieiieieeieieeieeteste et e st e te e steeaeeaesseesbeenaesseesaessaenseennens -84.293
69.627
10

BeElERHOLM

Penneo dokumentnagle: JIME2-7U321-ZYPSO-GFPV6-0I3FL-PTY5E



Noter til arsrapporten
Note 6 - Hensaettelse til grundfond:

HenS@EISE PIIMO....c.viiiiiieeiiie ettt et e et e e e e e saaeeeaaeeebeeeaaeessaeesnsneenns 0
ATELS NENSEBILEISE. ..c.uveiiiiiiieiiieeite ettt ettt et e et e st eesabeesabeeeaaees 0
0

Note 7 - Anden gzeld
ATLSAL TEVISOTNONOTAT........iiiiiiieiiiie ettt et e e et e e sebeeeaaeeeebaeeennes 16.600
Skyldige OMKOSTNINZET 1 BVIIZL.ceeuuveeiireeiiieeeiieeeitee ettt et e et e et eeeireesareesbeeesbeeesabeeas 64.491
81.091

BEIERHOLM 11
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Note 10 - Tilgode hos foreningens medlemmer:

Nr. Ejerlejlighed Fordelingstal Vinduesudskiftning
Restgeld Renteudgifter
31/12-16 2016
1 22 StV e 7 3.369 417
2 22 St Mo 5 2.406 298
3 22 St thueeiieeieece e 4 1.925 238
4 22 1 Ve 7 0 0
5 22 1. Mo 5 0 0
6 22 1 theeeece e 4 0 0
7 22 2tV ettt 7 3.369 417
8 22 2. M 5 0 0
9 22 2 theeiii 4 1.925 238
L0 24 St tVauieeeeeee e 4 0 0
1T 24 st. M 5 0 0
12 24 8t thueeeiieee e 7 3.369 417
I3 24 1 Ve 4 1.925 238
14 24 1. M 5 2.406 298
IS 24 1. theee 7 0 0
16 24 2. tVeeeeeeee e 4 0 0
17 242, mfuiii 5 2.406 298
18 24 2. thiiieeeeee e 7 0 0
19 26 St tVauiiieeieeeeeeeeee e 7 0 0
20 26 St. MEoiiiiiiii 5 0 0
21 26 St thueeeicicecccee e 4 1.925 238
22 26 1tV 7 0 0
23 26 1. mfn 5 2.406 298
24 26 1. theeie 4 0 0
25 260 2. tVaiiee e 7 3.369 417
26 262. Mf i 5 0 0
27 26 2. theeeiiice 4 1.925 238
28 28 Sl tVeiieiieeiieeeee e 4 0 0
29 28 st.Mfiiiiiiiee 5 0 0
30 28 St thueieiiieieecee e 7 0 0
31 28 1 Ve 4 1.925 238
32 28 1.mfii 5 0 0
33 28 1. thui 7 0 0
34 28 2. tVaiiieee e 4 1.925 238
35 28 2.Mfiii 5 0 0
36 28 2. thuiiiii 7 0 0
AfTuUNding......coooveeeeiieeiiieeeeeeeeee e 0 -2
192 36.575 4.524

Foreningen har en gald der vedrgrer vinduesudskiftningen. Renten er variabel og udger i 2016 DKK

4.524. Belgbet er fradragsberettiget for medlemmerne.

BeElERHOLM
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Note 10 - Tilgode hos foreningens medlemmer:

2016

Note 11 - Kasse og bankindestaende:
Sydbank kassekredit, kreditmaks 500.000.............coovuiirriiiiiiieniiinieeeeeee e 177.234
DaAnSKE DANK......ccuvvieiiiiiiiieeeeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e e eeanes 7.353
184.587

Note 12 - Valutalan:
Danske Bank, valutalan, rentesats pr. 7,31%, restlgbetid indtil 2021.
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