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Vedtaegter
for

Ejerforeningen Asylgade 22-28

Navn, hjemsted og formal

§1.1

§1.2

§1.3

Ejerforeningens navn er “Ejerforeningen Asylgade 22-28". Ejerforeningen er stiftet 2.
oktober 1969 og dens hjemsted er Roskilde.

Ejerforeningens formal er at administrere ejendommen matr. nr. 8 v Skt. Jgrgensbjerg,
Roskilde kgbstads jorder, beliggende Asylgade 22-28, Roskilde, og at varetage
medlemmernes fzelles interesser, rettigheder og forpligtelser.

Ejerforeningen er sdledes bl.a. berettiget og forpligtet til at opkraeve feellesbidrag, at
betale feellesudgifter, at tegne saedvanlige forsikringer for ejendommen, at sgrge for
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang sddanne foranstaltninger efter
ejendommens karakter og den skete udvikling ma anses for pakraevet eller rimeligt.
Derudover er ejerforeningen forpligtet til at pase, at regler om ro og orden efterleves
af medlemmerne, alt i overensstemmelse med disse vedtzegter og den gaeldende
husorden.

Medlemmerne

§2.1

§2.2

Medlemmerne af foreningen er samtlige ejendommens ejerlejlighedsejere.

Enhver ejer har pligt til at vaere medlem af foreningen. Ophgrer et medlem med at
vaere ejer, bortfalder medlemspligten. Medlemspligten indtraader samtidig med
tinglysning af ejerlejlighedsskgde (sdvel betinget som endeligt skgde), og indtraedende
medlemmer far ved indtraaden anpartsvis andel i foreningens formue efter
fordelingstal. Meddelelse om ejerlejlighedens overdragelse skal senest 14 dage efter
overtagelse fremsendes til foreningens administrator.

Side 1 af 10




§2.3

§2.4

§2.5

RcAL

ADMINISTRATION

Ny ejer kan tidligst udgve stemmeret, ndr foreningen har modtaget underretning om
ejerskiftet. Foreningen kan forlange dokumentation for ejerskifte.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraeden, men
den tidligere ejers forpligtelser overfor foreningen ophgrer dog fgrst, nar den nye ejers
skgde er endeligt og tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige
forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt. Det pahviler den
tidligere ejer selv at pése, at betingelserne for dennes friggrelse er opfyldt, og
foreningen har saledes ikke pligt til at pase dette.

Det til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed i foreningen indtreeder i den tidligere
ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen og hzefter saledes bl.a. for den
tidligere ejers evt. restancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.

Bidrag til og haeftelser for fxlles udgifter

§3.1

§3.2

§3.3

§3.4

§3.5

Til deekning af foreningens faelles udgifter skal hvert medlem bidrage med et belgb hvis
stgrrelse fastloegges pa grundlag af et driftsbudget udarbejdet af bestyrelsen og
godkendt pa den ordinzere generalforsamling. Bidraget betales manedsvis forud i
forhold til ejerlejlighedens fordelingstal. Generalforsamlingen kan fastseette
anderledes betalingsterminer.

Varme- og varmtvandsforsyningen drives for falles regning. Hvert medlem indbetaler
a conto varme med et af bestyrelsen fastsat belgbet til deekning af den pagaeldende
ejerlejligheds andel af udgifterne. Udgifterne fordeles og afregnes vis saerskilt
varmeregnskab.

Generalforsamlingen kan beslutte, at der efter godkendelse af arsregnskabet skal ske
indbetaling af evt. restbidrag til foreningen eller tilbagebetaling af for meget erlagt
bidrag. Det kan ogsa besluttes at overfgre mellemregning til naeste regnskabsar. Efter
afslutning af varmeregnskab sker afregning med medlemmerne via administrator.

Medlemmerne haefter subsidiaert, personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser
over for tredjemand. Generalforsamlingen kan bestemme, at der optages feelleslan. |
sa fald er bestyrelsen bemyndiget til at optage lanet pa ejerforeningens og
medlemmernes vegne. Samtlige medlemmer haefter for lanet og hvis langiver har
betinget sig dette, haeftes direkte, personligt og solidarisk over for langiver. Haeftelsen
omfatter ethvert krav, der udspringer af lanet. Ved ejerskifte haefter nye medlemmer
tillige direkte, personligt og solidarisk overfor langiver. Tidligere ejere haefter indtil
l&ngiver accepterer, at medlemmet friggres for haeftelse. Denne bestemmelse kan ikke
aendres uden tilladelse fra eventuelle panthavere eller [dngivere, der ved etablering af
Ian har taget forbehold om heaeftelse som her anfgrt.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for foreningen i forhold til
ejerlejlighedernes fordelingstal og disse vedtaegter.
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Benyttelse og vedligeholdelse

§4.1

§4.2

§4.3

§4.4

§4.5

§4.6

Ejerlejlighederne mé kun benyttes til beboelse.

Ejerforeningen kan lade udarbejde en husorden, der i sd fald galder for alle beboere i
ejendommen. Vedtagelse og @endring af husorden sker pa generalforsamlingen.
Zndringsforslag til husorden fglger i § 5.8 angivne tidsfrist for forslag til
generalforsamlingen. | husordenen kan optages seedvanlige bestemmelser, herunder
om husdyrhold, parkering, skiltning, regler om farve, farvetype for vinduer og dgre,
regler om typevalg ved udskiftning mv., idet bestyrelsen skal pase, at retningslinjerne
er i overensstemmelse med regler fastsat af det offentlige, herunder facadeudvalget i
Roskilde Kommune. Medlemmet og personer, der opholder sig i medlemmets
ejerlejlighed skal efterleve de gaeldende ordensregler og vedtaegter og videst muligt
omfang udvise hensyn overfor andre medlemmer.

Et medlem ma ikke uden bestyrelsens forudgdende skriftlige tilladelse foretage
forandringer af ejerlejlighedens fzlles installationer eller aendringer, reparationer eller
maling af eller i ejendommen uden-for ejerlejligheden. Dette geelder ogsa udvendig
maling af vinduer eller dgre mod feellesarealer, opsaetning af markiser, skilte, antenner
mv. Der kan i husordenen traeffes bestemmelse om regler for udvendig farveszetning
mv.

Et medlem har ret til at zendre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, herunder
flytte eller fierne ikke baerende skillevaegge, i det omfang dette ikke er til gene eller
medfgrer udgifter for medejerne. Herudover har medlemmet ret til at foretage
sadanne arbejder, herunder rgrgennemfgringer gennem andre ejeres ejerlejligheder,
som er ngdvendige for en modernisering af medlemmets ejerlejlighed, dog kun med
tilladelse fra medlemmer, der bergres heraf. Hvis sidanne arbejder er led i et falles
projekt, kan generalforsamlingen med bindende virkning traeffe afggrelse om tilladelse
hertil med 50 % majoritet blandt de ejerlejligheder, der bergres. Godkendelsen kan
betinges af, at der fastsaettes erstatning for gener og ulemper til den eller de
medejere, hvis ejerlejligheder bergres.

Hvis zendringer kraever tilladelse og godkendelse fra bygningsmyndighederne eller
andre, har det medlem, der vil udfgre dem, pligt til at indhente de forngdne tilladelser
mv. og dokumentere dette overfor bestyrelsen.

Foreningen varetager de udvendige vedligeholdelsesarbejder og ngdvendige
fornyelser af feelles bygninger og bygningsdele; herunder altaner, vinduer og dgre,
samt vej, hegn, traeer, postkasser, buske og beplantninger, feelles trapper, kaelderrum,
centralvarmeanlaeg, vaskeri med udstyr og TV-antenneanlzeg, herunder fibernet,
internet, bredband og kabel-TV. Ligeledes gaelder dette for faelles forsyningsledninger
og fallesinstallationer, hvorved forstas el-ledninger, fjernvarmeledninger og
faldstammer, saledes at den enkelte ejerlejlighed alene vedligeholder disse fra
forgreninger og ind til de enkelte ejerlejligheder. Generalforsamlingen kan med 50 %
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majoritet beslutte, at TV-antenneanlaeg skal leveres af ekstern leverandgr, hvorefter
enhver ejerlejlighedsejer er forpligtet til at tilslutte sig faellesanlaeg.

Ved stgrre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder, som ikke kan daekkes af
foreningens daglige drift, kan generalforsamlingen traeffe beslutning med 50 %
majoritet. Der skal inden generalforsamlingen udsendes forslag om finansiering, en
beskrivelse af det foresldede arbejde eller projekt og en opggrelse over de gkonomiske
konsekvenser for den enkelte ejer. Ved arbejder, som vil koste mere end et ars
faellesydelser, kan sddant forslag kun vedtages med 2/3 af de angivne stemmer.

Generalforsamlingen kan med 2/3 af de afgivne stemmer beslutte, at omkostningerne
til den i § 4.7 beskrevne type opgaver fordeles saledes at den enkelte ejerlejlighed
deltager i betalingen efter hvilken del af arbejdet, der kan henfgres til den enkelte
ejerlejlighed. Ved afstemning iht. § 4.8 har hver ejer én stemme.

Den indvendige vedligeholdelse og fornyelse af den enkelte ejerlejlighed pahviler de
enkelte ejerlejlighedsejere. Den indvendige vedligeholdelse omfatter sdvel maling og
tapetsering som vedligeholdelse og fornyelse af gulve, traevaerk og murveerk, samt den
indvendige side af dgre og altaner og i henseende til maling af den indvendige side af
altaner. Derudover omfatter den indvendige vedligeholdelse og fornyelse alt
ejerlejlighedens udstyr, herunder elektriske installationer, 1ase, nggler, ruder,
vandhaner, radiatorer, radiatorventiler, sanitetsinstallationer, tilgangs- og afgangsrgr
til faellesstammerne og lignende. Generalforsamlingen kan med 50 % majoritet traeffe
bestemmelse om montering af malere i de enkelte ejerlejligheder.

Hvis en ejerlejlighed groft forsgmmes, eller hvis forssmmelsen er til gene for de gvrige
medlemmer, kan bestyrelsen forlange vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget
indenfor en fastsat frist. Overholdes fristen ikke, kan bestyrelsen lade ejerlejligheden
saette i stand for medlemmets regning. Der kan stilles krav om, at der betales
depositum for dette arbejde, og at ejerlejligheden i ngdvendigt omfang rémmes, mens
arbejdet udfgres.

Ethvert medlem har pligt til at give de af bestyrelsen udpegede handvaerkere adgang til
sin ejerlejlighed, nar dette er ngdvendigt af hensyn til reparationer, moderniseringer
mv. eller ombygning.

Generalforsamling

§5.1

§5.2

§5.3

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrgrer,
indbringes for generalforsamlingen. Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved
stemmeflerhed efter fordelingstal.

Stemmeret kan udgves ved fuldmagt.
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Til vedtagelse af beslutninger om aendring af vedtaegterne eller om foreningens
oplgsning samt om forandring af faelles bestanddele og tilbehgr eller om salg og/eller
pantsaetning af disse kraeves, at mindst 2/3 af de stemmeberettigede efter
fordelingstal er repraesenteret pd generalforsamlingen, og at beslutningen vedtages
med mindst 2/3 af de afgivne stemmer. Er det naevnte antal ikke repraesenteret pa
generalforsamlingen, og har forslaget ikke kunnet opna 2/3 af de tilstedevaerende
stemmer, er det bortfaldet. Er 2/3 af de stemmeberettigede efter fordelingstal ikke
repreesenteret pa generalforsamlingen, men beslutningen dog vedtages med 2/3 af de
tilstedeveerende stemmer, indkalder bestyrelsen inden 14 dage til en ny
generalforsamling, pa hvilken forslaget kan vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer
efter fordelingstal uden hensyn til, hvor mange stemmer, der er repraesenteret pd
generalforsamlingen.

Fuldmagter til at mgde pa den fgrste generalforsamling skal, for s vidt de ikke
udtrykkeligt méatte veere tilbagekaldt, anses for gyldige, ogsa med hensyn til den anden
generalforsamling.

Foreningens generalforsamling afholdes i Roskilde.

Ordinzer generalforsamling afholdes inden udgangen af april maned hver ar, og
indkaldes af bestyrelsen med 14 dages varsel. Meddelelsen skal angive tid og sted
samt dagsorden. Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal fremga af
indkaldelsen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen.
Begaering om sadant ma vaere indgivet til bestyrelsen senest 15. februar samme ar.

Senest 8 dage fgr enhver generalforsamling tilsendes medlemmerne dagsorden og de
fuldstaendige forslag, der skal fremszettes pé generalforsamlingen og for den ordinaere
generalforsamlings vedkommende tillige &rsregnskabet, forsynet med pategning af
revisionen samt udkast til budget.

Dagsorden for den ordinare generalforsamling skal omfatte:

Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne ar.
Fremlaeggelse af arsregnskabet til godkendelse.

Fremlaaggelse af driftsbudget, herunder vedligeholdelsesplan, til godkendelse.
Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Forslag fra bestyrelsen eller medlemmer.

Eventuelt.

No Uk e

Generalforsamlingen vaelger selv ved simpelt stemmeflertal en dirigent, der leder
forsamlingen og afggr alle spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade og
stemmeafgivningen. Generalforsamlingen veelger tillige en referent.
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Enhver stemmeberettiget kan forlange skriftlig afstemning med hensyn til de
foreliggende forhandlingsemner.

Over det pa en generalforsamling passerede udsendes et referat, der underskrives af
dirigenten.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nér bestyrelsen finder anledning dertil; nar
det til behandling af et angivet emne begaeres af mindst % af foreningens medlemmer
efter fordelingstal, nar en tidligere generalforsamling har besluttet det eller efter
anmodning fra revisor eller administrator. Indkaldelse skal ske skriftligt med angivelse
af dagsorden og med et varsel pd mindst 8 dage.

Bestyrelsen

§6.1

§6.2

§6.3

§6.4

§6.5

§6.6

Til at lede foreningen vaelges der pa generalforsamlingen blandt medlemmerne 1
formand, 2 bestyrelsesmedlemmer og 2-3 bestyrelsessuppleanter. Alle valg geelder for
et ar.

Bestyrelsessuppleanter har ret til —uden stemmeret — at deltage i alle bestyrelsens
mgder. Suppleanter indtraeder i bestyrelsen med stemmeret ved fravaer i den
raekkefglge, de er valgt. Hvis et ordinaert medlem kommer tilstede efter mgdets start,
udtraeder suppleanten ved naeste punkt pa dagsordenen. Bestyrelsen er kun
beslutningsdygtig, nar 3 stemmeberettigede personer er tilstede.

Hvis antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang bliver mindre end 3, indtraeder de
valgte suppleanter som ordinaere medlemmer i den reekkefglge, de er valgt og
fungerer indtil den ferst afholdte ordinaere generalforsamling. Hvis formanden traekker
sig i perioden, konstituerer bestyrelsen selv en ny formand, som ligeledes fungerer til
fgrste ordinaere generalforsamling.

Bestyrelsen har den overordnede ledelse af foreningens anliggender mellem
generalforsamlingerne. Ved stemmelighed i bestyrelsen er formandens stemme
afggrende.

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved ejendommens daglige drift.

Over det pa bestyrelsesmpderne passerede udfeerdiges referat, som godkendes pa et
senere bestyrelsesmgde.

Tegningsret

§7.1

Foreningen tegnes af 2 bestyrelsesmedlemmer i foreningen. Bestyrelsen kan meddele
prokura.
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Revisor
§8.1 P& hvert ars ordinaere generalforsamling vaelges en statsautoriseret eller registreret
revisor til at revidere arsregnskabet og sammenholde dette med bggerne. Revisor kan
genveelges.
§8.2 Foreningens regnskabsar er kalenderéret. Arsregnskabet underskrives af bestyrelsen

samt forsynes med revisors pategning.

Varmeregnskab mv.

§9.1 Varmeregnskabet udfaerdiges i overensstemmelse med lejelovens regler.

§9.2 /ndringer i a conto bidragene kan ske med varsel ifglge lejelovens bestemmelser.
Grundfond

§10.1 Nar det begeeres af mindst % af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter

fordelingstal, skal der til bestridelse af de faelles udgifter til vedligeholdelse og
forbedring oprettes en opsparing, hvortil ejerne arligt skal bidrage med maksimalt 10
% af det arlige ordinzere feellesbidrag indtil opsparingens stgrrelse svarer til seneste ars
budgetterede ordinzere faellesbidrag.. Den enkelte ejer kan ikke disponere over
grundfonden.

§10.2 Beslutningen om benyttelse af opsparingen traeffes pa generalforsamlingen.
Herudover kan generalforsamlingen med almindeligt flertal beslutte yderligere
opsparing i ngdvendigt omfang til konkrete stgrre vedligeholdelsesarbejder.

Misligholdelse

§11.1 Hvis en ejer i vaesentlig grad — og efter at have siddet to pa hinanden fglgende skriftlige
advarsler fra bestyrelsen overhgring — fortsat overtraeder vedtaegternes bestemmeler
om ejerlejlighedens anvendelse, ejendommens husorden eller pa anden made groft
tilsidesaetter sine pligter til at iagttage god skik og orden i ejendommen, herunder
steerkt stgjende adfaerd, psykisk eller fysisk vold eller trusler herom, eller i gvrigt ggr
sig skyldig i forhold, som efter den til enhver tid gaeldende lejelovgivning berettiger
ejeren af en udlejningsejendom til at ophaeve lejemdlet — kan bestyrelsen pabyde den
pagaxldende ejer at fraflytte sin ejerlejlighed.

§11.2 Eventuelle tvistigheder kan af bestyrelsen eller af enhver ejer indbringes for
domstolene.
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Foreningens opl@sning

§12.1

§13

§13.1

§13.2

§13.3

§13.4

§13.5

§13.6

§13.7

§14

§14.1

N&r foreningens oplgsning pa den i § 5, stk. 4 naevnte made er vedtaget, veelger
generalforsamlingen et likvidationsudvalg, der foretager de forngdne skridt til
foreningens oplgsning.

Til sikkerhed for betaling af faellesbidrag og i gvrigt for ethvert krav, som foreningen
matte fa pa et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, tinglyses
disse vedtaegter pantstiftende pa hver enkelt ejerlejlighed under matr. nr. 8 v Skt.
Jprgensbjerg, Roskilde for et belgb pa kr. 25.000.

Panteretten respekterer foranstdende panteheaeftelser og rykker op efter disse, for sa
vidt som de er efter deres indhold afdrages og/eller til et forud angivet tidspunkt
indfries.

Med hensyn til de pd ejendommen hvilende servitutter og andre byrder henvises til
ejendommens og ejerlejlighedernes blad i tingbogen.

| forbindelse med optagelse af nye realkreditlan pahviler det medlemmet at pase, at
realkreditlan respekterer denne bestemmelse.

Ved fgrstkommende og efterfglgende ejerskifter skal disse vedtaegter have 1. prioritets
stilling. Medlemmer, der ikke opfylder denne pligt, skal efter pakrav stille depositum
eller en af bestyrelsen godkendt sikkerhed.

Ved fremsaettelse af skriftligt pakrav som fglge af for sen betaling af pligtige ydelser til
foreningen, er foreningen berettiget til at opkraeve gebyr, hvis stgrrelse til enhver tid
fastseettes af bestyrelsen. Skyldige belgb forrentes uden pdakrav fra den
férstkommende 1. i en méned efter forfaldsdagen med en arlig rentesats svarende til
Danmarks Nationalbanks diskonto med tilleeg af 5 %.

Pataleberettiget er Ejerforeningen Asylgade 22-28 ved dennes bestyrelse og enhver
ejerlejlighedsejer under foreningen.

De enkelte ejerlejligheder har fglgende areal og fordelingstal:
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nr bolig m?2 kid. ford. tal
1 Asylgade 22, st. tv. 75 5 7
2 Asylgade 22, st. mf. 47 4 5
3 Asylgade 22, st. th 35 4 4
4 Asylgade 22, 1. tv. 75 4 7
5 Asylgade 22, 1. mf. 47 4 5
6 Asylgade 22, 1. th. 35 5 4
7 Asylgade 22, 2. tv. 75 5 7
8 Asylgade 22, 2. mf 47 4 5
9 Asylgade 22, 2. tv. 35 4 4
10 Asylgade 24, st. tv. 35 4 4
11 Asylgade 24, st. mf. 48 4 5

12 Asylgade 24, st. tv. 75 5 7
13 Asylgade 24, 1. tv. 35 5 4
14 Asylgade 24, 1. mf. 48 4 5
15 Asylgade 24, 1. th. 75 4 7
16 Asylgade 24, 2. tv. 35 4 4
17 Asylgade 24, 2. mf. 48 4 5
18 Asylgade 24, 2. th. 75 6 7
19 Asylgade 26, st. tv. 75 5 7
20 Asylgade 26, st. mf 48 4 5
21 Asylgade 26, st. th. 35 4 4
22 Asylgade 26, 1. tv. 75 4 7
23 Asylgade 26, 1. mf. 48 4 5
24 Asylgade 26, 1. th. 35 5 4
25 Asylgade 26, 2. tv. 75 5 7
26 Asylgade 26, 2. tm 48 4 5
27 Asylgade 26, 2. th. 35 4 4
28 Asylgade 28, st. tv. 35 4 4
29 Asylgade 28, st. mf. 48 4 5
30 Asylgade 28, st. th. 75 5 7
31 Asylgade 28, 1. tv. 35 5 4
32 Asylgade 28, 1. mf. 48 7 5
33 Asylgade 28, 1. th. 75 4 7
34 Asylgade 28, 2. tv. 35 4 4
35 Asylgade 28, 2. mf. 48 4 5
36 Asylgade 28, 2. th. 75 6 7
Samlet fordelingstal 192
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Digital kommunikation:

§15.1 Bestyrelsen og administrator er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser,
opkraevninger mv. i henhold til disse vedtaegter ved digital post, ligesom dokumenter
kan fremsendes digitalt, eller ved anden fildeling pa internettet.

Ejer skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kontaktadresse til bestyrelsen og
administrator. Ejer har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen og administrator om
2ndringer i disse oplysninger.

Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontakt-adresse, som ejer har oplyst, anser bestyrelsen eller administrator som
fremkommet til ejeren. Dokumenter fremlagt via anden fildeling pa internettet skal
anses for korrekt fremlagt. | det tilfeelde skal der dog sendes digital meddelelse til ejer
med henvisning til fremlagte dokumenter pa internettet.

Sdledes vedtaget pd ejerforeningens ekstraordinaere generalforsamling den 8. juni 2009 (pd
baggrund af ordinaer generalforsamling den 30. april 2009) med aendringer vedtaget d. 30. marts
2000, 23. marts 2006, 8. juni 2009 (pd baggrund af ordinzer generalforsamling d. 30. april 2009) og
d. 20. juni 2017 (pd baggrund af ordinzer generalforsamling d. 25. april 2017)

Roskilde d. §/g 2017
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